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UP KOSTENICE

SEZNAM PRILOH

A - Uzemni plan
A1 -  TEXTOVA CAST
A2 -  GRAFICKA CAST
A21 vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
A2.2 hlavni vykres 1: 5000
A2.3a koncepce technickeé infrastruktury
- vodni hospodarstvi 1: 5000
A2.3b koncepce technické infrastruktury
- energetika, telekomunikace 1: 5000
B - Oduvodnéni uzemniho planu
B1 -  TEXTOVACAST
B2 -  GRAFICKA CAST
B2.1 koordinacni vykres 1: 5000
B2.2 vykres SirSich vztahu 1:25 000
B2.3  vykres pfedpokladanych zaboru pad. fondu 1: 5000
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A1 - TEXTOVA CAST

Obsah:

A - Uzemni plan

1 vymezeni zastaveénNého UZemi ........cceeeviiiiiiiiiiiiiiicn e 6
2 zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot.......... 7
3

3 urbanisticka koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpusobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a
systému sidelni ZeleNE ... ———— 8

4 koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist'ovani,
vymezeni ploch a koridort pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni

podminek pro jejich VYUZiti .........cccovviiiiiiiiiiiiiiii 17
4.1  DOPRAVNI INFRASTRUKTURA .. cueuee ettt 17
4.2  TECHNICKA INFRASTRUKTURA .. cueueet ettt e e e e e ee e 18

03 IR V{00 (011 o Yo FUUN NN UUR R 18
4.2.2 KANAHIZACE ... e 18
4.2.3 EIEKIrOIOZVOUY ........ouuuuieiiiiiiiiiissssssssnnnnes 19
2.4 SPOJE.....cceeeeeeeee e a e e e e 20
4.2.5 PIYNOVOAY ... sssnnsnsnsnnnnnen 20
4.3 OBCANSKE VYBAVENI . ..cnen ettt 20

5 koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti,
uzemniho systému ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatieni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych
SUrovin @ Podobne ........ ..o nnn 21

5.1 KONCEPCE USPORADANI KRAUJINY .....cittiieiieiiieeeeeiiiieeeeeetteeeeeesneeeeesanaeeeennnnnaeeees 21
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5.2  UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY —USES......ccoiiieiieeeeeee e 21
5.3  OCHRANA PRED POVODNEMI....ccettttttuiaaeeeeeeeeeeatnnaaaaeaeeeeeennnnnnaaeeeeeeeeeennnnnaaaeeens 22
6 stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti
s uréenim prevazujiciho u€elu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej
stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti, popripadé stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného
= 4 22
7 vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb
a opatreni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkum a stavbam vyvlastnit.............cccccoerrriiriiiiiinnnnnnn. 36
8 vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni Pravo ... s s e e rren e e s e nna e ees 37
9 stanoveni kompenzaénich opatieni podle.......ccoeeeeeiiiiiiiiiini s 37
10 vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho Provereni .....ccccccceeeiiiiiiiimrseeescscsnsse s 37
11 vymezeni ploch a koridora, ve kterych je provéreni zmén jejich vyuziti Gzemni
studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhity pro porizeni
uzemni studie, jeji schvaleni pofrizovatelem a vlozeni dat o této studii do
evidence uzemneé planovaci CiNNOSti .....ccceeeeeiiiiiiiiiiii e 37
12 vymezeni ploch a koridora, ve kterych je porizeni a vydani regulaéniho planu

podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti ..........ccccceevririiiinnnnnnnnn. 38
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A - Uzemniplan

Uvodni udaje

Nazev obce . Kosténice

Okres :  Pardubice

Objednatel akce . Obec Kosténice

Pofizovatel akce . Magistrat mésta Pardubice, Odbor hlavniho architekta,
p. Eva Svecova

Zpracovatel akce . A—PROJEKT Pardubice s.r.o., Ing. arch. Petr Kopecky
Jiraskova 1275, 530 02 Pardubice

Datum zpracovani : Zadani uzemniho planu — srpen 2012 (pofizovatel)

Doplfiujici prazkumy a rozbory, navrh UP — Gnor 2013
Upraveny navrh (po spoleném projednani) — fijen 2013
Uzemni plan (&istopis) — unor 2014

Datum zpracovani . _Zprava o uplatfiovani UP — unor 2018

Zmény €. 1 Navrh — kvéten 2018
Upraveny navrh bifezen 2019

1 vymezeni zastavéného uzemi

(1) Zastavéné uzemi obce bylo vymezeno v grafické ¢asti uzemniho planu v souladu
se Stavebnim zakonem v platném znéni. Vychazi z hranice stanovené v platném
uzemnim planu a hranice intravilanu vymezené k 1. 9. 1966, které byly aktualizovany
dle soudasného stavu v tzemi v dobé& zpracovani YRk34-402043 mény &. 1 UP
k 28. 2. 2019.

(2) ReSené Uzemi je vymezeno spravnim Uzemim obce Kosténice, které tvofi
katastralni uzemi Kosténice o celkové rozloze 577,00 ha.
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2 zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho
hodnot

Zasady celkové koncepce rozvoje obce

(3) Navrh uzemniho planu je zpracovan s ohledem na zabezpecCeni souladu vSech
prirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot v Uzemi s aktualnim stavem pozadavku
na uzemni planovani v feSeném uzemi.

(4) Navrh UP respektuje historickou urbanistickou strukturu v obci — rozsahlejsi

lokality pro rozvoj vystavby jsou situovany v navaznosti na stavajici zastavbu
v okrajovych Castech obce.

Hlavni cile rozvoje

(5) Pro udrzitelny rozvoj sidla je v navrhu uzemniho planu zahrnut pfedevsim
dostateCny rozsah ploch bydleni — vrodinnych domech — venkovského (BV —
lokality €. Z2, Z3, Z4, a Z6 a Z9), ploch obCanského vybaveni — télovychovného a
sportovniho zafizeni (OS — lokalita €. Z7), plocha vyroby a skladovani — lehky primysil
(VL — lokalita Z1) a plocha vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba (VD —
lokalita Z10), plocha technické infrastruktury — stavby pro nakladani s odpady s
pasem ochranné a izolac¢ni zelené (TO - lokalita Z8). Pro mozZnost umisténi drobnych
zarizeni obCanského vybaveni jsou stanoveny funkéni regulativy jednotlivych ploch s
rozdilnym zplUsobem vyuziti. Pro oddéleni obytnych ploch od ploch vyroby jsou
navrzeny plochy ochranné a izolacni zelené.

(6) Je tfeba doplnit dopravni a technickou infrastrukturu do navrhovanych rozvojovych
ploch.

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

(7) Koncepce rozvoje zohledhuje pFirodni hodnoty v uzemi, pfedevsim prvky USES,
systém sidelni zelené, lesni plochy, vodni plochy a toky.

(8) Navrh uzemniho planu respektuje kulturni hodnoty Uzemi, pamatky mistniho
vyznamu a pfislusnost feSeného uzemi do uzemi s archeologickymi nalezy.

(9) Koncepce rozvoje feSeného uzemi je limitovana pfitomnosti ochrannych pasem.
Jejich vycet je uveden v ¢asti B 9.16 Oduvodnéni uzemniho planu.
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3 urbanisticka koncepce, véetné urbanistické kompozice,

vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti, zastavitelnych
ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

(10) Urbanisticky navrh se orientoval pfedevSim na vytvofeni dostatecné rezervy pro
bytovou vystavbu vramci ploch bydleni - vrodinnych domech - venkovského,
vyhodnoceni ob¢anské vybavenosti, dobudovani technické infrastruktury, zarazeni
pozadavk(l z nadfazené dokumentace (pfedevdim ZUR Pardubického kraje) a funkéni
feSeni celé plochy feSeného uzemi obce.

(11) Urbanisticka koncepce vychazi prfedevSim ze stavajiciho charakteru obce,
aktualnich pozadavku obce a rovnéz z pfedchoziho Uzemniho planu (véetné zmén),
na ktery novy UP navazuje.

(12) Pfi splnéni regulativi uvedenych v textové ¢asti a podminek stavebniho zakona
v€. navazujicich vyhlasek je mozno v jednotlivych pfipadech stavby realizovat i mimo
navrhové plochy (napf. v prolukach, vétSich zahradach) v ramci pfislusnych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Nové stavby pro bydleni budou charakterem svého
feSeni navazovat na prevladajici charakter okolni stavajici zastavby (hmotové feSeni
staveb, podlaznost, pfevaZzujici typ zastfeSeni apod.), stavby v prolukach budou
respektovat stavajici ulicni a stavebni linie. Urbanistické zastavovaci podminky
(dopravni napojeni, umisténi objektl, atd.) pfipadné nové zastavby ve vétSich
nezastavénych plochach budou FeSeny individuelné dle konkrétnich aktualnich
podminek, pfipadné zadanim uzemni studie.

(13) V feSeném uzemi jsou navrzeny plochy pro bydleni v ramci ploch bydleni —
v rodinnych domech — venkovského, plochy obCanského vybaveni — télovychovného
a sportovniho zafizeni, plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl a plochy zelené —
ochranné a izolac¢ni, resp. pfirodniho charakteru.

(14) Pro rozvoj ploch bydleni — v rodinnych domech — venkovského jsou vymezeny
nasledujici plochy:
- zastavitelné plochy... Z2, 73,74 a Z6 a Z9

(15) Pro rozvoj ploch obanského vybaveni — télovychovného a sportovniho zafizeni
je vymezeny nasledujici plocha (v€etné pasu ochranné a izolacni zelené pfi jizni
strané):

- zastavitelna plocha... Z7

(16) Pro rozvoj ploch vyroby a skladovani — lehky primysl (v€etné pasu ochranné a
izolaCni zelené pfi jihozapadni strané€) a drobna a femesina vyroba jsou je uréeny
plochy:

- zastavitelné plochy... Z1aZ10
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(17) Pro rozvoj ploch technické infrastruktury — ploch pro stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady (vC€etné pasu ochranné a izolacni zelené pfi vychodni strané) je
uréena plocha:

- zastavitelna plocha... Z8

(18) Pro rozvoj drobné vyroby a podnikatelskych aktivit mensiho rozsahu, neruSicich
nad miru pfipustnou (viz kap. B 9.1) bytovou zastavbu jsou v ramci funkéni regulace
vytvofeny podminky pro situovani téchto Cinnosti uvnitf stavajici zastavby. Jelikoz
spektrum vyrobnich a podnikatelskych €innosti mize byt znaéné Siroké, jejich vliv na
okolni zastavbu bude mozno posuzovat samostatné az v dobé pripravy realizace.

(19) Komunikaéni kostra urbanistického navrhu je stabilizovana a zuUstane
zachovana i do budoucna. Navrhové plochy budou napojeny prostfednictvim
stavajicich komunikaci. V navrhu se predpoklada v ramci vétSich navrhovych ploch
doplnéni sité mistnich obsluznych komunikaci (navrzené nejlépe jako zklidnéné
zbny), které navazuji na stavajici mistni komunikace (podrobnéji viz ¢ast 4.).

(20) Systém sidelni zelené zlstava zachovan, tzn. pfevazné volné rozptylena
vysoka zelen po celé ploSe obce, aleje podél komunikaci, vodoteCi a na plochach
vefejného prostranstvi.

(21) Uzemni plan respektuje plochy lesnich porostt v feSeném Gzemi a vymezuije je
jako plochy lesni, pfi€emz je respektovano ochranné pasmo lesa.

(22) Vymezeni ploch pfirodni krajinné zelené vychazi z vymezeni skladebnych Casti
systému ekologické stability, ktery respektuje zasady generelu mistniho SES z
aktualizovanych UAP.

(23) V uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici rozvojoveé plochy:
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- plochy zastavitelné (navrhoveé)

Z1 zastavitelna plocha ,,severozapadni okraj katastru — nad nadrazim*“

rozloha: 22,4394 ha

funkéni vyuziti: plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl, pas ochranné a
izolacni zelené

lokalizace plochy: lokalita na severozapadnim okraji katastru obce, severné
Zelezni€niho nadrazi, zapadné a vychodné komunikace 11/340 do
Dasic, resp. severné komunikace 111/34044 do vlastni obce

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit ze stavajicich komunikaci
druhé, resp. tfeti tfidy ve stfedni, resp. jihozapadni Casti
lokality

- inZenyrskeé sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, plynovod)

- odvadéni splaskovych vod je nutno zahrnout do
pfipravovaného projektu splaskové kanalizace s ¢erpanim
splaski do COV Dasice

- pro zajisténi napajeni elektrickou energii bude po vy€erpani
volné kapacity stavajici TS €. 1012 nutno vybudovat novou TS

- Vvjiznim okraji lokality je nutno realizovat pas ochranné a
izolacni zelené min. Site 30 m, ktery je soucCasti lokality

- ve stfedni &asti a jiznim okraji lokality je nutno respektovat OP
komunikaci a Zelezni¢ni trati

- v jihovychodnim okraiji lokality je nutno respektovat trasu a OP
vrchniho elektrického vedeni, ve stfedni ¢asti trasu
telekomunikacniho kabelového vedeni, OP VTL plynovodu,
zbény havarijniho planovani plynovodu a silnice, celé uzemi
spada do zény havarijniho planovani podél zeleznicni trati

- v jihozapadnim okraji je nutno respektovat trasu a OP STL
plynovodu a vodovodu, v jihovychodnim okraji trasu
telekomunikaéni sité a komunikaéni sité CD

- v ploSe budou umistovany pouze provozy nebo Cinnosti, které
nebudou nad mez pfipustnou ohrozovat okolni plochy bydleni
hlukem, popfipadé jinymi negativnimi vlivy

- v dalSi fazi fizeni (posuzovani vlivll na zivotni prostredi,
uzemni fizeni apod.) je nutno dolozit neprekroceni
hygienickych limitd hluku u nejblizSich chranénych venkovnich
prostor a chranénych venkovnich prostort staveb ze vSech
zdrojl hluku souvisejicich s ¢innostmi v lokalité Z1
konkrétni vyuziti plochy z hlediska svého charakteru musi
obecné zohlednovat pouze takové aktivity, které vyluCuji
ohrozeni zivotniho prostiedi a zdravi nad Unosnou miru vlivem
zejména: mnozstvi emisi vypousténych do ovzdusi, emisi
zapachajicich latek, hluénosti ze zafizeni, zpusobu nakladani
se zavadnymi latkami, skladovani chemickych latek/smési a
odpadu urovné bezpecénosti provozu
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-z hlediska konkrétnich pozadavk( na ochranu verejného

- zdravi, ovzdusi, vod, pfirody a krajiny je nutno uplatnit
doporuceni a podminky, které budou vyplyvat z procesu
projektové EIA podle zékona &. 100/2001 Sb., v platném znéni
na dané vyuziti zajmového uzemi

- pFed zapocetim vystavby je pro lokalitu nutno zpracovat
zastavovaci studii, ktera bude respektovat, ze na Casti plochy
Z1 je vydano stavebni povoleni ze dne 28.12.2011(viz dale
kap. 11)

Z2 zastavitelna plocha ,,severni okraj obce*

rozloha:
funkéni vyuziti:

lokalizace plochy:

specifické podminky:

1,2741 ha
plochy bydleni — v RD — venkovského

lokalita pfi severnim okraji obce, v navaznosti na stavajici
zastavbu, zapadné komunikace na DaSice, v lokalité v souasné
dobé (1/2013) probiha vystavba dopravni a technické
infrastruktury

- lokalitu je mozno dopravné obslouzit z komunikace 111/32246 pfi
vychodni strané lokality

- inZenyrskeé sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- odvadéni splaskovych vod je nutno zahrnout do
pfipravovaného projektu splaskové kanalizace s ¢erpanim
splaski do COV Dasice, do doby vystavby kanalizace nutno
fesit individuelné

- v jihovychodnim okraiji lokality je nutno respektovat OP
komunikace lII. tfidy

- v jihovychodnim a jihozapadnim okraiji lokality je nutno
respektovat trasy a OP plynovodu a vodovodu

- v severozapadnim okraji lokality je nutno realizovat pas
ochranné a izolaéni zelené, ktery je soucasti lokality

- celé uzemi spada do zény havarijniho planovani podél
Zelezniéni trati
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7 w r

Z3 zastavitelna plocha ,,severni ¢ast katastru obce*

rozloha: 6,1286 ha
funkéni vyuziti: plochy bydleni — v RD — venkovského
lokalizace plochy: lokalita v severni ¢asti katastru obce, v navaznosti na pfedchozi

lokalitu Z2, zapadné komunikace na DaSice

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné obslouzit napojenim na obsluzné
komunikace lokality Z2 pfi jihozapadni strané lokality

- inZenyrskeé sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, plynovod)

- odvadéni splaskovych vod je nutno zahrnout do
pfipravovaného projektu splaskové kanalizace s ¢erpanim
splaskl do COV Dasice, do doby vystavby kanalizace nutno
fesit individuelné

- pro zajisténi napajeni elektrickou energii bude po vycerpani
volné kapacity stavajici TS nutno vybudovat novou TS

- v jihovychodnim okraiji lokality je nutno respektovat OP
komunikace lII. tfidy

- v jihovychodnim okraji lokality je nutno respektovat trasy a OP
plynovodu, vodovodu a telekomunikaéniho kabelového vedeni

- v ploSe je nutno zfidit plochy vefejnych prostranstvi v rozsahu
platné legislativy

- celé uzemi spada do zény havarijniho planovani podél
Zeleznicni trati

- v zapadnim okraiji lokality je nutno realizovat pas ochranné a
izolaCni zelené, ktery je soucasti lokality

- pFed zapocetim vystavby je pro plochu nutno zpracovat uzemni
studii (viz dale kap. 11)
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Z4 zastavitelna plocha ,,severni okraj obce*

rozloha: 2,5893 ha
funkéni vyuziti: plochy bydleni — v RD — venkovského
lokalizace plochy: lokalita pfi severnim okraji obce, v navaznosti na stavajici

zastavbu a pfipravovanou vystavbu predchozi lokality Z2,
zapadné komunikace na DaSice,

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné obslouzit napojenim na obsluzné
komunikace lokality stavajici zastavby (pfi jizni strané) a Z2 (pfi
severni strané lokality)

- inzenyrské sité je mozno napoijit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- odvadéni splaskovych vod je nutno zahrnout do
pfipravovaného projektu splaskové kanalizace s ¢erpanim
splaski do COV Dasice, do doby vystavby kanalizace nutno
fesit individuelné

- v severozapadnim okraji a stfedni ¢asti lokality je nutno
respektovat trasy a OP vrchniho elektrického, resp. kabelového
vedeni

- celé uzemi spada do zény havarijniho planovani podél
Zeleznicni trati

- v severozapadnim okraji lokality je nutno realizovat pas
ochranné a izolacni zelené, ktery je soucasti lokality

- v ploSe je nutno zfidit plochy vefejnych prostranstvi v rozsahu
platné legislativy

- pFed zapocetim vystavby je pro plochu nutno zpracovat uzemni
studii (viz dale kap. 11)

lokalita Z5 - zruSena
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Zména &. 1 Uzemniho planu Kost&nice — Srovnavaci text

Z6 zastavitelna plocha ,,jizni okraj obce*

rozloha: 0,4798 ha
funkéni vyuziti: plochy bydleni — v RD — venkovského
lokalizace plochy: lokalita pfi jiznim okraji zastavéného uzemi obce, v navaznosti na

stavajici zastavbu

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné obslouzit napojenim na stavajici
obsluznou komunikaci pfi severni strané lokality

- inZenyrskeé sité je mozno napojit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- odvadéni splaskovych vod je nutno zahrnout do
pfipravovaného projektu splaskové kanalizace s ¢erpanim
splaski do COV Dasice, do doby vystavby kanalizace nutno
feSit individuelné

- celé uzemi spada do zény havarijniho planovani podél
Zelezniéni trati

- v lokalité je nutno ovéfit funkénost trasy telekomunikaéniho
kabelového vedeni, ev. zajistit jeho prelozku

Z7 zastavitelna plocha ,,jizni okraj obce*

rozloha: 1,2580 ha

funkéni vyuziti: plochy obCanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni,
vefejna infrastruktura a pas ochranné a izola¢ni zelené

lokalizace plochy: lokalita pfi jiznim okraji zastavéného uzemi obce, v prostoru mezi
stavajici bytovou zastavbou a hibitovem

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné obslouzit napojenim na stavajici
komunikaci lll. tfidy pfi vychodni strané lokality

- inzenyrské sité je mozno napoijit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- ev. odvadéni spladkovych vod je nutno zahrnout do
pfipravovaného projektu splaskové kanalizace s ¢erpanim
splaski do COV Dasice, do doby vystavby kanalizace nutno
fesit individuelné

- v lokalité je nutno ovéfit funk&nost trasy telekomunikaéniho
kabelového vedeni, ev. zajistit jeho prelozku

- celé uzemi spada do zény havarijniho planovani podél
Zelezniéni trati

- v jihovychodnim okraji lokality je nutno realizovat pas ochranné
a izolatni zelené, ktery je soucasti lokality
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Zména &. 1 Uzemniho planu Kost&nice — Srovnavaci text

Z8 zastavitelna plocha ,,severni okraj katastru“

rozloha: 0,9969 ha

funkéni vyuziti: plochy technické infrastruktury — plochy pro stavby a zafizeni pro
nakladani s odpady (v€etné pasu ochranné a izolani zelené pfi
vychodni strané)

lokalizace plochy: lokalita na severozapadnim okraji katastru obce, severné
stavajiciho aredlu fy ALBA, jako jeji rozSifeni (jiz zapocCaté)

specifické podminky: | - lokalitu je mozno dopravné napojit ze stavajiciho arealu pfi
jiznim okraji lokality, resp. z obsluzné komunikace pfi zapadni
strané plochy

- event. inZenyrské sité je mozno napojit na stavajici trasy
v okoli (vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- odvadéni event. splaskovych vod je nutno zahrnout do
pfipravovaného projektu splaskové kanalizace s ¢erpanim
splaskl do COV Dasice

- vjihovychodnim okraji lokality je nutno realizovat pas ochranné
a izola€ni zelené min. Sife 30 m, ktery je soucasti lokality

- v jihovychodnim okraiji lokality je nutno respektovat OP
Zeleznicni vleCky

- v severozapadnim a jihovychodnim okraji lokality je nutno
respektovat trasu a OP vrchniho elektrického vedeni, celé
uzemi spada do zény havarijniho planovani podél Zelezniéni
trati
v ploSe budou umistovany pouze takové provozy nebo
¢innosti, které nebudou nad mez pfipustnou ohroZovat okolni
plochy bydleni hlukem, popfipadé jinymi negativnimi vlivy

Ing. arch. Petr Kopecky, A-PROJEKT, Pardubice 2019 15



Zména &. 1 Uzemniho planu Kosténice — Srovnavaci text

rozloha: 0,1642 ha
funkéni vyuziti: plochy bydleni — v RD — venkovského
lokalizace plochy: lokalita pfi severovychodnim okraji katastru obce, v navaznosti na

stavajici zastavbu, jizné komunikace na Moravany

specifické podminky: - lokalitu je mozno dopravné obslouzit z komunikace 11/32247 pfi
severni strané lokality

- inZzenyrské sité je mozno napoijit na stavajici trasy v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- odvadéni splaskovych vod je nutno zahrnout do
pripravovaného projektu splaskové kanalizace s ¢erpanim
splaskd do COV Dasice, do doby vystavby kanalizace nutno
fesSit individualné

- v.severnim okraji lokality je nutno respektovat OP komunikace
II. tFidy
- v severnim okraji lokality je nutno respektovat trasy a OP
plynovodu a mistni telekomunikacéni sité

rozloha: 0,6120 ha
funkéni vyuziti: plochy vyroby a skladovani — drobna a femesina vyroba
lokalizace plochy: lokalita v jihovychodnim okraji zastavéného Uuzemi obce, pfi

severnim okraji stavajiciho zemédélského arealu, na ktery primo
navazuje, ¢asteéné v zastavéném uzemi, ¢aste€né mimo

specifické podminky: - lokalitu je mozno dopravné napojit ze stavajiciho
zemeédélského arealu nebo samostatné prodlouzenim stavajici
mistni komunikace pfi severozapadnim okraji lokality

- inZzenyrské sité je mozno napojit na stavaijici trasy v okoli
(vodovod, plynovod, elektrorozvody)

- odvadéni splaskovych vod je nutno zahrnout do
pripravovaného projektu splaskové kanalizace s erpanim
splagkti do COV Dasice
v severnim okraji lokality je nutno respektovat trasu a OP
vrchniho elekirického vedeni
provozy Vv lokalité nesmi rusit nad mez pripustnou blizkou
obytnou zastavbu zejména zapadné lokality
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Celkové je navrzeno 35:4384-ha 35,9143 ha novych ploch (kromé rozsahlé plochy
vyroby a skladovani Z1 srozlohou 22,4394 ha) pfevazné pro plochy bydleni —
v rodinnych domech — venkovského. To vytvari dostateCné moznosti pro sou€asnost i
rezervu do budoucnosti. Vlastni realizace bude zaviset na vyfeSeni vlastnickych
vztahl, ekonomickych moznostech investorll a v neposledni fadé zabezpeceni
rozSifeni inZenyrskych siti a dopravni obsluhy pro navrhované plochy, a proto se
predpoklada realizace jen Casti navrhovanych ploch.

4 koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji

umist’'ovani, vymezeni ploch a koridorti pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

4.1 Dopravni infrastruktura

Zelezniéni doprava

(24) V severni &asti feSeného Uzemi je vedena Zelezniéni trat &is. 010 Ceska
Trebova, kterd je zafazena do kategorie drahy celostatni. Limitem v Uzemi je
ochranné pasmo této drahy, do kterého nejsou navrzeny nové nebo prestavbove
plochy. Trat je soucasti tzv. I. tranzitniho Zelezni¢niho koridoru (I. TZK). Dotéeny usek
trati je po provedené modernizaci ve stabilizované poloze.

Vodni doprava

(25) ReSenym Uzemim prochazi v jizni &asti katastru koridor R1 Labské vétve
priplavniho spojeni Dunaj-Odra-Labe, ktery je zakotven ve schvalenych Zasadach
uzemniho rozvoje Pardubického kraje jako uzemni rezerva.

Silniéni doprava

(26) Koncepce dopravni obsluhy je stabilizovana, v feSeném uzemi se nenavrhuji
zmény.

(27) Respektovat stavajici plochy silnic (dopravni infrastruktury), umoznujici priichod
komunikace Il. tfidy (silnice €. 340 v severozapadnim okraji feSeného uzemi) a Ill.
tfidy (silnice €. 34044 v severozapadni ¢asti feSeného uzemi, €. 32246, ktera prochazi
obci, €. 32247 v severovychodni Casti feSeného uzemi a €. 32248 v jizni casti
feSeného uzemi) a stabilizované plochy mistnich komunikaci (vefejnych prostranstvi).

(28) Pfi napojovani novych rozvojovych ploch bude minimalizovan pocet vjezdu.
Dopravni napojeni novych zastavitelnych ploch bude realizovano prostfednictvim
mistnich komunikaci nebo sité silnic nizZSich tfid, s ,kmenovym*“ napojenim na hlavni
silnici.
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Pé&si a cyklisté

(29) Vybudovat prodlouzeni minimalné jednostrannych chodniki  k nové
navrhovanym rozvojovym plocham. Uvniti navrhovanych ploch budou komunikace
prednostné feSeny jako obytné zény.

(30) Respektovat nadregionalni useky cyklotrasy €. 4122 Pfibyslav — DaSice a C.
4411 Drhotin — Horni Roven a regionalni cyklotrasu ¢. 4119 Lovétin — Skute€ —
Pardubice.

Doprava v klidu

(31) Uzemni plan nevymezuje samostatnou plochu pro dopravu v klidu. Doprava v
klidu je pfipustna ve vybranych plochach s rozdilnym zpasobem vyuziti (viz dale kap.6
Navrhu UP).

(32) Pro (zejména nové budované) podnikatelské aktivity a obCanskou vybavenost
je nutné zaijistit potfebny pocet parkovacich stani pro pracovniky i zakazniky, a to
nejlépe na vlastnich pozemcich.

4.2 Technicka infrastruktura

4.2.1 Vodovod

(833) Technické feSeni vyhovuje i pro budouci rozvoj obce. Je nutné pocitat s béznou
udrzbou a provoznimi opatfenimi.

(34) Do mist nové vystavby je mozné prubézné prodluzovat fady a doplfiovat nové
pripojky.
4.2.2 Kanalizace

(835) Je nutné realizovat systémové feSeni kanalizace obce. V souladu se
zpracovanou dokumentaci k UR (EVC s.r.o. Pardubice 10/2011) je navrzena oddilna
kanalizace, s pfederpavanim splaskovych vod do COV Dasice. Splaskova kanalizace
v obci je uvazovana prevazné gravitaéni (doplnéna 2 &erpacimi stanicemi — u OU a
nadrazi). Splaskové vody budou soustfedéné na severnim okraji obce u Kosténického
potoka, v tomto misté bude transportni CS, ktera bude Fizen& &erpat splaskové vody
vytlakem do kanalizace DaSice. DeStové vody budou svadény stavajici kanalizaci
prevazné do Kostnického potoka.

(36) Nové navrhované rozvojové plochy je tfeba zahrnout do vySe uvedené
koncepce kanalizace a zajistit odvadéni splaskovych vod z nové zastavby.

(37) Do doby vybudovani kanalizace je nutno feSit odvadéni splaskovych vod
individuelné (jimky na vyvazeni, domovni COV apod.) Rovnéz odvod destovych vod
je nutné fesit individuelné, dle konkrétnich podminek v misté stavby.
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4.2.3 Elektrorozvody

(38) Napajeni navrhovanych ploch z elektrorozvodné sité je navrzeno nasledujicim
zplUsobem:

Lokalita 21

V souCasné dobé& neni znamé konkrétni pozadavky na elektricky vykon v lokalité.
V prvnich fazich bude mozno feSit napdjeni ze stavajici TS €. 1012 — u nadrazi. Po
vyCerpani volné kapacity této TS bude nutno feSit vystavbu nové TS 35/0,4 kV. TS
bude pfipojena venkovni pfipojkou 35 kV ze stavajiciho vedeni pro TS &. 1012.

Lokalita Z2
Pro tuto lokalitu byl jiz proveden pfivod el. energie ze stozarové TS ¢. 1140. Byl
poloZen kabel 0,4 kV a osazeny kabelové skfiné.

Lokality Z3

Prvni objekty napojit na kabel pro lokalitu Z2. Pfi plném vyuZiti lokality bude nutno
realizovat novou TS 35/0,4 kV o vykonu do 1 x 630 kVA. TS fesit jako stozarovou,
alternativné je mozno realizovat kompaktni kabelovou TS pfipojenou ze stavajiciho
vedeni 35 kV kabelem 35 kV (viz vykresova €ast). Z TS provést napojeni jednotlivych
RD zemnim kabelovym vedenim 0,4 kV a tento rozvod propojit se stavajicim
rozvodem v lokalité Z2.

Lokalita Z4

Napajeni je mozno zajistit ze stavajici stozarove TS €. 1140- u susky. Pfedpoklada se
poloZeni nového kabelu z TS a jeho propojeni se stavajicim kabelem, ktery je polozen
pro lokalitu Z2. Napojeni téchto RD zvySi odbér z této TS a pfipadné vyvola posileni
vykonu TS (vyménu trafa).

Lokalita Z5
zruSena

Lokality Z6

Napajeni bude feSeno ze stavajici distribucni rozvodné soustavy NN (venkovni
vedeni). Pfipadné feSit posileni stavajici sité (vyména vodic¢l) nebo realizovat
kabelové vedeni zTS €. 0514 — u rybniCka pokud pfenosové moznosti stavajiciho
rozvodu nezajisti kvalitni dodavku el. energie.

Lokalita Z7

Napajeni — vsouCasné dobé neni znam pozadovany elektricky vykon.
Pfedpokladame, Ze napojeni bude mozné ze stavajici distribu€ni rozvodné soustavy
NN.

Lokalita Z8
Napajeni — ze stavajiciho arealu, jehoz rozSifeni lokalita slouZi.

Lokalita 29
Napajeni — ze stavajici rozvodné sité.
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Lokalita Z10
Napajeni — z rozvodné sité v misté stavajiciho zemédélského arealu.

Verejné venkovni osvétleni

(39) Soucasti nové vystavby bude vefejné osvétleni novych komunikaci a vefejnych
ploch pro RD a dalSi objekty. Nové osvétlovaci stozary pfipojit na stavajici rozvod VO
v obci nebo vybudovat novy napajeci bod (zejména lokalita Z3). Vlastni osvétleni
bude provedeno pfevazné sadovymi stozary.

4.2.4 Spoje

(40) Nové objekty budou pfipojovany v navaznosti na stavajici sit’ podle poptavky po
telekomunikacnich sluzbach.

4.2.5 Plynovody

(41) V zastavéném uzemi jsou provedeny STL rozvody; ty jsou kapacitné dostacujici
pro navrhovany rozvoj zastavby a v pfipadé potfeby mohou byt doplfiovany novymi
fady a pFipojkami.

(42) Je nutno respektovat trasy, ochranna a bezpe&nostni pasma VTL plynovodd,
které prochazi zapadni a jizni Casti feSeného uzemi.

4.3 Obcanské vybaveni

(43) Rozvoj v oblasti ob&anské vybavenosti je mozny v ramci stavajicich funkénich
ploch bydleni nebo obCanské vybavenosti, a to pfi spInéni regulacnich a hygienickych
podminek.

(44) V jiznim okraji obce je navrzena rozvojova plocha oblanského vybaveni —
télovychovna a sportovni zafizeni pro umoznéni rozvoje ploch sportovist
v adekvatnim rozsahu ke stavajici i navrhované bytové zastavbé.

4.4 \Vefejna prostranstvi

(45) Stavajici vefejna prostranstvi uzivana ve vefejném zajmu jsou samostatné
vymezena ve stfedni ¢asti obce i v ostatnich ¢astech zastavéného uzemi jako plochy
verejné zelené.

(46) V souladu s platnou legislativou je v plochach bydleni se zastavitelnou plochou
prekracujici rozlohu 2 ha, tedy navrhovych plochach Z3, Z4 a Z6 stanoveno vymezeni
vefejného prostoru o minimalni rozloze: Z3 0,3064 ha, Z4 0,1304 ha a pro Z6 0,1859
ha.
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5 koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s

rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni
podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany
pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin

a podobné

5.1 Koncepce usporadani krajiny

(47) S ohledem na pfirodni potencial feSeného uzemi nebudou ve volné krajiné
navrhovany zadné plochy a stavby; navrhovana zastavitelna uzemi rozsifuji stavajici
zastavéna uzemi.

(48) Do volné krajiny neumistovat zafizeni naruSujici harmonicka méfitka krajiny
(vySkové stozary, zafizeni pro ustajeni zvirat a objekty pro skladovani €i odstavovani
zemeédeélské techniky apod., ktera narusuji panoramatické pohledy). Do projektovych
dokumentaci jednotlivych zamérla pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle
Stavebniho zakona zahrnout jejich zaclenéni do krajiny, posouzeni na krajinny raz a
navrhnout ozelenéni.

(49) Pro udrzeni a posileni ekologické stability Uzemi je do UP zapracovan tzemni
systém ekologické stability (USES).

(50) Podél vodnich tokd musi byt umoznéno spravci toku uzivat pozemky sousedici
s korytem toku v Sifce do 6 m u drobného vodniho toku. Tyto prostory nesmi byt
zastavovany.

5.2 Uzemni systém ekologické stability - USES

(51) Uzemni plan vymezuje v feSeném Uzemi nasledujici prvky USES (biokoridory,
biocentra), které jsou soucasti hlavniho a koordina¢niho vykresu:
- regionalni USES
- v feSeném uzemi se nevyskytuje

- lokélni USES
- lokalni biocentra:
LBC 135 U H3ju existujici, Castecné funkcni
LBC 136 Zahaji existujici, Castecné funkéni

- lokalni biokoridory:
LBK 84 C133—hranice ORP castecné funkéni
LBK 89 C118—C119 ¢astecéné funkéni
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LBK 109 C136—C137 c¢asteéné funkéni
LBK 111 K109—C135 chybéjici
LBK 112 C133—C135 c¢astecné funkéni

5.3 Ochrana pred povodnémi

(52) V feSeném uzemi neni vyhlaSeno zaplavoveé uzemi.

6 stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuziti s uréenim prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti),
pokud je mozné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti, popripadé stanoveni podminéné pripustného vyuziti
téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

(53) Celé feSené uzemi je roz€lenéno do ploch podle prevladajicich funkci. V
feSeném uzemi byly vyznaceny nasledujici plochy s riznym zplsobem vyuziti:

= plochy bydleni : - v bytovych domech (BH)

- v rodinnych domech — venkovskeé (BV)
m plochy rekreace: - zahradkarské osady (RZ)
m plochy obCanského vybaveni: - vefejna infrastruktura (OV)

- komeréni zafizeni mala a stfedni (OM)
- télovychovna a sportovni zafizeni (OS)
- hibitovy (OH)

m plochy vefejnych prostranstvi: - vefejna zelenn (ZV)

m plochy dopravni infrastruktury: - silni¢ni (DS)
- zeleznicni (D2)

m plochy technické infrastruktury: - inzemyrské-sité—FH
- plochy pro stavby a zafizeni pro nakladani s

odpady (TO)

m plochy vyroby a skladovani: - lehky pramysl (VL)

- zemédélska vyroba (VZ)

- drobna a fremesina vyroba (VD)

m plochy zelené: - ochranna a izola¢ni (ZO)
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= plochy vodni a vodohospodaiske (W)

m plochy zemédélské (NZ)

m plochy lesni (NL)

m plochy pfirodni (NP)

m plochy smiSené nezastavéného uzemi s indexy pfipustnych funkci: pfirodni,

zemédélska (NSpz)

(54) Dale uvedené podminky vyuziti ploch s riznym zpusobem vyuziti plati pro
rozvojove plochy (tj. zastavitelné a pfestavbové plochy), tak pro stabilizované plochy
(stavajici zastavba) pro pfipady stavebnich uprav.

(65) Stavby, =zafizeni a vyuziti neuvedena v pfipustném nebo podminéné
pfipustném vyuziti posuzuje stavebni ufad z hlediska konkrétnich Uzemnich
podminek a v pfipad€, Ze neshleda zavazné stiety, které by umisténi pozadované
aktivity branily, jsou povazovany za pfipustné.

(56) Pro jednotlivé plochy s riznym zpusobem vyuziti jsou stanoveny nasledujici
podminky, regulujici vyuZziti uzemi v ¢lenéni pfipustné a nepfipustné vyuziti:

\ 1. BH - plochy bydleni v bytovych domech

A — hlavni vyuziti:
plochy bytovych domu se zazemim a s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho
vyznamu

B - funkéni vyuziti:
pripustné:

1) stavby a plochy bydleni v bytovych domech

2) obchodni zafizeni, vefejné stravovani, mala ubytovaci zafizeni s kapacitou
do 10 luzek, sluzby a provozovny slouzici potfebam obyvatel Gzemi nerusici
bydleni (ve smyslu platné legislativy, viz odtvodnéni UP)

3) drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

4) stavby a zafizeni technické infrastruktury

5) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi (osobni automobily resp.
automobily do 3,5t)

6) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
(osobni automobily resp. automobily do 3,5t) pfedevSim na pozemcich
bytovych domu

7) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

8) zelen liniova a plosna

9) stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

10)informacni, propagacni a reklamni stavby

nepfipustné :
1) stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a
obytné prostredi
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2) stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

3) stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemeédélskou vyrobu s negativnimi
vlivy na Zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

4) stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafiovani odpad

5) stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro
velkoobchod

6) vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

7) veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uCinky na zivotni prostredi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve
smyslu platné legislativy, viz odGvodnéni UP)

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

» stavba bytového domu — max. 2 nadzemni podlazi s moznym obytnym
podkrovim

« stavby nebytové (ob¢&. vybavenost, provozovny,..) max. 2 nadzemni podlazi s
moznym vyuzitym podkrovim

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna tzemi
* koeficient zastavéni = max. 50% - je dan podilem celkové zastavéné plochy
stavbou hlavni a stavbami doplfikovymi k celkové vymére stavebniho pozemku

2. BV - plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské

A - hlavni vyuZiti:
plochy rodinnych domu s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni s
primési neruSicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:

1) stavby a plochy bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym
zazemim pro samozasobeni v€. doplrikovych drobnych staveb a zahrad

2) obchodni zafizeni, vefejné stravovani, mala ubytovaci zafizeni s kapacitou
do 10 lazek, sluzby a provozovny slouzici potfebam obyvatel Uzemi nerusici
bydleni (ve smyslu platné legislativy, viz odGvodnéni UP)

3) drobna sportovisté a plochy pro kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel

4) stavby a zafizeni technické infrastruktury

5) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi (osobni automobily resp.
automobily do 3,5t)

6) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
(osobni automobily resp. automobily do 3,5t) pfedevSim na pozemcich
rodinnych dom{

7) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

8) zelen liniova a plosna

9) stavby a zafizeni pro kratkodobé shromazdovani domovniho odpadu

10)informacni, propagacni a reklamni stavby
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nepfipustné :

1) vicepodlazni obytné domy

2) stavby pro vyrobu a podnikatelské aktivity s negativnimi vlivy na Zivotni a
obytné prostredi

3) stavby a plochy pro smiSenou vyrobu a pro intenzivni zemédélskou vyrobu

4) stavby a plochy pro vyrobni sluzby a zemédélskou vyrobu s negativnimi
vlivy na Zivotni prostfedi nad mez pfipustnou

5) stavby a plochy pro skladovani, ukladani a odstrafiovani odpadu

6) stavby pro skladovani a manipulaci s materialy a vyrobky, stavby pro
velkoobchod

7) vicepodlazni a hromadné garaze a garaze pro nakladni vozidla

8) veSkeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni uCinky na zivotni prostfedi
prekracuji limity uvedené v pfislusnych pfedpisech nad pfipustnou miru (ve
smyslu platné legislativy, viz odGvodnéni UP)

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

» stavba rodinného domu — max. 2 nadzemni podlazi s moznym obytnym
podkrovim

« stavby nebytové (ob¢&. vybavenost, provozovny,..) max. 1 nadzemni podlazi s
moznym vyuzitym podkrovim

 stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na pfrevladajici charakter
okolni stavajici zastavby (hmotové feSeni staveb, prevazujici typ zastfeSeni
apod.)

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna uzemi
* koeficient zastavéni = max. 40% - je dan podilem celkové zastavéné plochy
stavbou hlavni a stavbami doplfikovymi k celkové vymére stavebniho pozemku

3. RZ - plochy rekreace — zahradkarské osady

A — hlavni vyuziti:
plochy zahradkovych osad, ve kterych jsou povolovany "zahradkové chaty"

B — funkCni vyuziti:
pfipustné:

1) pozemky a stavby zahradkovych osad

2) pozemky dalSich staveb a zafizeni, které souviseji a jsou sluitelné
s rekreaci

3) parkovaci plochy slouzici obsluze uUzemi (osobni automobily resp.
automobily do 3,5t)

4) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

5) stavby a zafizeni technické infrastruktury

6) zelen liniova a plosna

nepfipustné:
1) veskeré plochy a stavby neuvedené vySe jako pfipustné
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C — podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

+ stavba rekreacniho objektu — max. 1 nadzemni podlazi s moznym vyuzitym
podkrovim

 stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na pfrevladajici charakter
okolni stavajici zastavby (hmotové feSeni staveb, prevazujici typ zastfeSeni
apod.)

ZASADY PLOSNE REGULACE

+ koeficient zastavéni = max. 20% — je dan podilem celkové zastavéné plochy
stavbou hlavni a stavbami doplfikovymi (altan, pergola, bazén, terasa, sklenik
apod.) k celkové vymére stavebniho pozemku

\ 4. OV - plochy obéanského vybaveni — verejna infrastruktura

A - hlavni vyuZiti:

plochy prfevazné nekomeréni obanské vybavenosti slouzici napfiklad pro vzdélavani
a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva (dle platné legislativy).

B - funk¢ni vyuziti:
pripustné:

1) maloobchodni, spravni a administrativni objekty v€. nezbytnych obsluznych
ploch

2) sluzby, vefejné stravovani a ubytovani

3) kulturni, socialni, zdravotnické, vychovné, sportovni a cirkevni zafizeni

4) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi

5) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi

6) manipulacni plochy dopravni obsluhy

7) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

8) stavby a zafizeni technické infrastruktury

9) zelen liniova a plosna

10)informacni a reklamni zafizeni

11)zafizeni drobné a femesiné vyroby neruSici nad miru pfipustnou okoli (ve
smyslu platné legislativy, viz odGvodnéni UP)

nepfipustné:
1) bytova vystavba
2) objekty a plochy zemé&délské a prumyslové vyroby

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

» stavba ob&anské vybavenosti — max. 2 nadzemni podlazi s moznym vyuzitym
podkrovim

 stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na pfrevladajici charakter
okolni stavajici zastavby (hmotové feSeni staveb, prevazujici typ zastfeSeni
apod.)
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| 5. OM — ob&anské vybaveni — komeréni zafizeni mala a stredni

A - hlavni vyuziti:
plochy pfevazné komercni obCanské vybavenosti slouzici napf. pro administrativu,
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby

B - funk¢ni vyuziti:
pfipustné:
1) administrativni arealy vC. nezbytnych obsluznych ploch
2) velkoploSny maloprode;j
3) objekty pro ubytovani a stravovani
4) objekty pro sluzby
5) rozsahla spoleCenska centra — zabavni a kulturni
6) vystavni arealy
7) stavby a zafizeni technické infrastruktury
8) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi
9) manipulacni plochy dopravni obsluhy
10)stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
11)mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
12)zelen liniova a plosna
13)informacni a reklamni zafizeni
14)zafizeni drobné a femesiné vyroby neruSici nad miru pfipustnou okoli (ve
smyslu platné legislativy, viz odGvodnéni UP)

nepfipustné:
1) bytova vystavba
2) objekty, jejichz vliv ¢innosti a vyvolana dopravni obsluha naruSuje sousedni
plochy nad pfipustné normy pro obytné zény
3) objekty a plochy vyroby a skladovani

C - podminky prostorového uspofradani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

+ stavba obfanské vybavenosti — max. 2 nadzemni podlazi s moznym
vyuzitym podkrovim

« stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na pfevladajici charakter okolni
stavajici zastavby (hmotové feSeni staveb, pfevazujici typ zastfeSeni apod.)

6. OS — plochy obéanského vybaveni — télovychovna a sportovni zarizeni

A - hlavni vyuZiti:
plochy sportovnich a télovychovnych areall

B - funkéni vyuziti:
pripustné:
1) aredly a plochy télovychovné a sportovni
2) sportovni zafizeni a vybaveni
3) vybaveni socialni a hygienické vySe uvedenych arealu
4) stavby a zafizeni technické infrastruktury
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5) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi

6) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
7) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

8) zelen liniova a plosna

9) verejné stravovani pro obsluhu uzemi

10)byty sluzebni a majitelt zafizeni

nepfipustné:

1) bytova vystavba

2) obcCanska vybavenost

3) objekty vyroby a skladovani

C - podminky prostorového uspofadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

+ stavba obcCanského vybaveni — max. 1 nadzemni podlazi s moznym vyuzitym
podkrovim

 stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na pfrevladajici charakter
okolni stavajici zastavby (hmotové feSeni staveb, prevazujici typ zastfeSeni
apod.)

ZASADY PLOSNE REGULACE pro zastavitelna tzemi
» koeficient zastavéni = max. 20% - je dan podilem celkové zastavéné plochy
stavbou hlavni a stavbami doplrfikovymi k celkové vymére stavebniho pozemku

| 7. OH — plochy obé&anského vybaveni — hibitovy

A - hlavni vyuziti:
plochy vefejnych a vyhrazenych pohfebist

B - funkéni vyuziti:
pfipustné :
1) hrbitov v€. pfislusnych staveb a dopravnich ploch
2) vybavenost pfislusna k uvedené funkci
3) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi
4) stavby a zarizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
5) mistni komunikace, komunikace pro péSi a cyklisty
6) zelen liniova a plosna
7) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné:
1) veskeré stavby neuvedené jako pfipustné

8. ZV - plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen

A - hlavni vyuziti:
plochy parkové upravené zelené, vétSinou pfistupné vefejnosti v€etné pripadnych
vodnich ploch a toku
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B - funkéni vyuziti:
pfipustné:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)

8)
9)

plochy vefejné zelené a parkl

méstsky mobiliaf, détska hfisté

sportovni plochy a vybaveni

pési a cyklistické komunikace

sady

zelen liniova a plosna

stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy (napf. manipulacni plochy,
pristfeSky na techniku a vybaveni pro udrzbu plochy, stavby a zafizeni pro
kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného odpadu, atd.)

vodni plochy a toky

stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné :
1) veskeré stavby neuvedené vyse jako pfipustné

\ 9. DS - plochy dopravni infrastruktury — silniéni

A - hlavni vyuziti:
plochy a koridory silni¢ni dopravy, v€etné dopravy v klidu a vybranych vefejnych
prostranstvi

B - funk¢ni vyuziti:
pfipustné:

1)
2)
3)
4)

o)
6)
7)
8)

plochy a koridory silni¢ni dopravy

plochy dopravy v klidu

zelen liniova a plosna

plochy, které jsou soucasti komunikace — naspy, zarezy, stavby a zafizeni
(napf. mosty, lavky atd., dopravni znaceni), technicka opatfeni souvisejici s
provozem na pozemnich komunikacich, protihlukova opatfeni

stavby a zafizeni slouzici hromadné dopravé (autobusoveé zastavky)

plochy pro pési a cyklisty na oddélenych pruzich a chodnicich

vodni plochy a toky

stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné :
1) veskeré stavby neuvedené vyse jako pfipustné

10. DZ - plochy dopravni infrastruktury - zelezni€ni

A - hlavni vyuZiti:
plochy a koridory Zeleznicni dopravy

B - funk¢ni vyuziti:
pfipustné:

1)
2)

plochy a koridory ZelezniCni dopravy
stavby a plochy slouZici potfebé funkéniho vyuziti
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3) zelen liniova a plosna
4) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné :
1) veskeré stavby neuvedené vyse jako pfipustné

42 11. TO - plochy technické infrastruktury — stavby a zafizeni pro nakladani s
odpady

A — hlavni vyuziti:
plochy skladek, sbérnych dvort apod.

B — funkCni vyuziti:
pfipustné:

1) plochy skladek, sbérnych dvorl apod.

2) zelen liniova a plosna

3) stavby a plochy nezbytné k obsluze plochy (napf. manipulaéni plochy,
pristfeSky na techniku a vybaveni pro udrzbu plochy, stavby a zafizeni pro
kratkodobé shromazdovani domovniho a separovaného odpadu, atd.)

4) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
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5) parkovaci plochy slouZzici obsluze uzemi

6) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
7) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty

8) vodni plochy a toky

9) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné:
1) veskeré stavby neuvedené vyse jako pfipustné

43-12. VL - plochy vyroby a skladovani — lehky pramysl

A - slouzi:
plochy vyrobnich arealt lehkého pramyslu, negativni vliv nad pfipustnou mez
nepiekracuje hranice arealu

B - funkéni vyuziti:
pfipustné:
1) vyrobni arealy lehkého pramyslu
2) administrativni a spravni budovy souvisejici s dominantni funkci
3) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi
4) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
5) stavby a zafizeni technické infrastruktury
6) pfislusné komunikace pési, cyklistické a motorové
7) zelen liniova a plosna
8) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
9) doplrikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s dominantni funkci
10)byty sluzebni a majitelt zafizeni

nepfipustné:
1) byty nad ramec sluZzebniho charakteru
2) plochy a objekty obCanské vybavenosti
3) fotovoltaické elektrarny na volnych plochach (ty lIze umistovat pouze na
stavajici stavby)
4) vétrné elektrarny

C - podminky prostorového uspofadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

« stavba vyroby a skladd — max. 1 nadzemni podlazi s moZznym vyuZitym
podkrovim

 stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na prevladajici charakter
okolni stavajici zastavby (hmotové feSeni staveb, prevazujici typ zastfeSeni
apod.)

ZASADY PLOSNE REGULACE

* minimalné 20% celkové plochy musi byt ozelenéno

» veSkeré plochy pro odstavovani a parkovani vozidel musi byt na pozemku dané
plochy

* pasmo hygienické ochrany nesmi pfekrocit hranice arealu
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44-13. VZ - plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba

A - hlavni vyuziti:
plochy zemédélské vyroby a pfidruzené drobné vyroby

B - funkéni vyuziti:

pfipustné:
1) budovy, plochy a zafizeni urCené pro prislusnou zemédélskou vyrobu
2) administrativni a spravni budovy souvisejici s hlavni funkci
3) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi
4) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
5) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
6) stavby a zafizeni technické infrastruktury
7) zeler liniova a plodna v&. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni

prvky)

8) sluzebni byty
9) doplikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s hlavni funkci
10)zafizeni vyroby, pokud nebudou naruseny hygienicko-veterinarni predpisy

nepfipustné:
1) byty nad ramec sluzebniho charakteru
2) plochy a objekty ob&anské vybavenosti
3) fotovoltaické elektrarny na volnych plochach (ty Ize umistovat pouze na
stavajici stavby)
4) vétrné elektrarny

C - podminky prostorového uspofradani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

+ stavba vyroby a skladd — max. 1 nadzemni podlazi s moznym vyuzitym
podkrovim

 stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na pfevladajici charakter
okolni stavajici zastavby (hmotové feSeni staveb, prevazujici typ zastfeSeni
apod.)

ZASADY PLOSNE REGULACE

* minimalné 20% celkové plochy musi byt ozelenéno

» veSkeré plochy pro odstavovani a parkovani vozidel musi byt na pozemku dané
plochy

* pasmo hygienické ochrany nesmi prekrocit hranice arealu

14. VD - plochy vyroby a skladovani — drobna a remeslna vyroba

A - hlavni vyuziti:
plochy malovyroby &i pfidruzené vyroby, vyrobni i nevyrobni sluzby, femesel a skladd,
které nejsou realizovatelné v jinych funkénich plochach.
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B - funkéni vyuziti:
pripustné:
1) drobna vyroba, sluzby, femesla, sklady
2) administrativni a spravni budovy souvisejici s hlavni funkci
3) stavby a zafizeni technické infrastruktury
4) parkovaci plochy slouzici obsluze uzemi
5) stavby a zafizeni pro odstavovani vozidel (garaze) pro obsluhu uzemi
6) mistni komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
7) zelen liniova a ploSna
8) stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu siti a komunikaci
9) doplrikova zafizeni obchodu a sluzeb souvisejici s hlavni funkci
10)byty sluzebni a maijitelt zafizeni

nepfipustné:
1) byty nad rémec sluZebniho charakteru
2) plochy a objekty obanské vybavenosti
3) fotovoltaické elektrarny na volnych plochach (ty lze umistovat pouze na
stavajici stavby)
4) vétrné elektrarny

C - podminky prostorového usporadani:

ZASADY PROSTOROVE REGULACE

» stavba vyroby a skladd — max. 1 nadzemni podlazi s moznym vyuzitym
podkrovim

» stavby budou charakterem svého feSeni navazovat na previadajici charakter
okolni_stavajici_zastavby (hmotové feSeni _staveb, prevazujici typ zastreSeni

apod.)

ZASADY PLOSNE REGULACE
* minimalné 20% celkové plochy musi byt ozelenéno
» veSkeré plochy pro odstavovani a parkovani vozidel musi byt na pozemku dané

plochy
* pasmo hygienické ochrany nesmi prekrocit hranice arealu

\ 15. ZO - plochy zelené — ochranné a izolacni

A — hlavni vyuziti:
plochy ochranné a izola¢ni zelené v€etné pfipadnych vodnich ploch a tokud

B — funkéni vyuziti:
pripustné:
1) plochy ochranné a izola¢ni zelené
2) obsluzné komunikace, pési a cyklistické komunikace
3) vodni plochy a toky
4) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné:
1) veSkeré plochy a stavby neuvedené vyse jako pfipustné
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16. W — plochy vodni a vodohospodaiské

A — hlavni vyuziti:

plochy, které se vymezuji za ucCelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami,
ochranu pfed jejich Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi a
plnéni dalSich ucelld stanovenych pravnimi pfredpisy upravujicimi problematiku na
useku vod a ochrany pfirody a krajiny

B — funkCni vyuziti:

pfipustné:
1) pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
2) ostatni pozemky uréené pro pfevaZzujici vodohospodarské vyuziti
3) zelen krajinna, liniova vé. prvk( USES (biokoridory, biocentra a interakéni

prvky)

4) ucCelové komunikace
5) stavby nezbytné pro obhospodarovani a provoz ploch dané funkce
6) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepfipustné:
1) vS8echny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

17. NZ - plochy zemédélské

A — hlavni vyuziti:
plochy s prevazujici funkci intenzivni zemédélské produkce

B — funkCni vyuziti:
pfipustné:

1) zemédélsky vyuzivané plochy pro rostlinnou i Zivo€iSnou vyrobu

2) stavby nezbytné pro obhospodarovani zemédélské pldy (napf. silazni zZlaby,
hnojisté, pfistfeSky pro dobytek, apod.)

3) stavby vyhovujici definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle
platného zakona

4) zelen krajinna, liniova v&. prvka USES (biokoridory, biocentra a interakéni
prvky)

5) ovocné sady

6) opatfeni pfispivajici k vy$Si retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destq,
protipovodrnova a protierozni opatfeni, vystavba mensich vodnich nadrzi

7) komunikace péSsi, cyklistické

8) ucelové komunikace a zemédélské obsluzné a manipulacni plochy

9) stavby a zafizeni technické infrastruktury

10)informacni, propagacni a reklamni zafizeni

11)naucné stezky

nepfipustné:
1) vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné
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18. NL — plochy lesni

A — hlavni vyuziti:
plochy s pfevazujicim vyuzitim pro lesni produkci

B — funk&ni vyuZiti:
pripustné:

1)
2)

3)
4)

o)
6)

1)
2)

pozemky urcené k plnéni funkci lesa

zelen krajinna, liniova v&. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni
prvky)

ucelové komunikace

stavby nezbytné pro obhospodafovani a provoz ploch dané funkce
vyhovujici definici pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného
zakona

stavby a zafizeni technické infrastruktury

sluzebni byty

nepripustné:
vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné
byty nad ramec sluzebniho charakteru

19. NP - plochy pfirodni

A — hlavni vyuziti:
plochy s prevazujici pfirodni funkci zahrnujici mimo jiné zvlasté chranéné plochy,
prvky USES, apod.

B - funkéni vyuziti:
pripustné:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7)

zelen krajinna, liniova v&. prvkd USES (biokoridory, biocentra a interakéni
prvky)

pozemky urCené k plnéni funkci lesa

ovocneé sady

komunikace pési, cyklistické

ucelové komunikace a zemédélské obsluzné a manipulacni plochy

stavby a zafizeni technické infrastruktury

naucné stezky

nepfipustné:

1)

vSechny stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

2) je vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely

pfipustnych staveb v nezastavéném uzemi dle platného zakona
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21. NSpz — plochy smiSené nezastavéného uzemi s indexy pripustnych funkci:
prirodni, zemédélska

A — hlavni vyuziti:

plochy smiSené nezastavéného uzemi funkéné nevyhranéné s indexem nékolika
pripustnych funkci; obvykle se samostatné vymezuji v pfipadech, kdy s ohledem na
charakter nezastavéného uzemi nebo jeho ochranu neni ucelné jeho €lenéni.

B — funkéni vyuZiti:
pripustné:
1) zemédélsky vyuZzivané plochy pro rostlinnou i Zivo€iSnou vyrobu
2) zelei krajinna, liniova v&. prvkid USES (biokoridory, biocentra a interakéni
prvky)
3) vodni plochy a toky
4) stavajici komunikace pési, cyklistické
5) stavajici u€elové komunikace
6) stavby a zafizeni technické infrastruktury

nepripustné:
1) vSechny plochy a stavby, pokud nejsou uvedeny jako pfipustné

(57) Hranice jednotlivych vySe uvedenych funkénich ploch jsou stanoveny ve
vykresové Casti — v hlavnim a koordina¢nim vykresu.

(58) Hranice jednotlivych vySe uvedenych funkénich ploch jsou stanoveny ve
vykresoveé €asti — v hlavnim a koordinacnim vykresu.

7 vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatieni, staveb a opatreni k zajiStovani obrany a bezpeénosti
statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit

v

(59) Zménou &. UP se vymezuji jako vefejné prospé&sna stavba tento koridor
technické infrastruktury:

- koridor s oznaéenim VT1 (dle Aktualizace &. 1 PUR CR E15) - koridor pro
dvoijité vedeni 400 kV Tynec — Krasikov

Plocha pro situovani vySe uvedené stavby je vymezena ve vykrese vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci €. A2.4.".
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8 vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi,
pro které Ize uplatnit predkupni pravo

(60) UP nevymezuje vefejn& prosp&sné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo.

9 stanoveni kompenzaénich opatreni podle

(61) Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatieni.

10 vymezeni ploch a koridoru tzemnich rezerv a stanoveni
mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

(62) V uzemnim planu jsou vymezeny nasledujici plochy uzemnich rezerv:

- vjizni Casti katastru koridor R1 prlplavniho spojeni Dunaj-Odra-Labe, ktery je
zakotven ve schvalenych Zasadach uzemniho rozvoje Pardubického kraje.

11 vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je provéreni zmén jejich
vyuziti uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale
stanoveni lhity pro porizeni tzemni studie, jeji schvaleni
porizovatelem a vlozeni dat o této studii do evidence uzemné
planovaci €innosti

(63) V uzemnim planu byly navrzeny nasledujici plochy, jejichz vyuZziti provéfi
zpracovani uzemni studie:
- plochy zastavitelného uzemi ve vykresové Casti oznacené jako plochy Z1, Z3
aZza

(64) Uzemni studie bude Fesit zejména:
- zakladni Clenéni uzemi na stavebni parcely
- koncepci verejné dopravni a technické infrastruktury
- vymezeni vefejnych prostor dle platné legislativy
- pokud je to ucelné i dal$i (etapizaci, apod.)

(65) Jako Ih(ta pro pofizeni této uzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci Cinnosti je stanoven termin:
- do 4 let od vydani zmény €. 1 uzemniho planu.
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12 vymezeni ploch a koridor, ve kterych je porizeni a vydani
regulaéniho planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich
vyuziti

(66) V uzemnim planu nebyly navrzeny plochy, pro které je podminkou pro
rozhodovani o zménach jejich vyuziti pofizeni regulacniho planu.

(67) Uzemni plan je zpracovan digitalni formou a tisky provedeny na barevném
plotru jako 1 list pro kazdy vykres.

(68) Uzemni plan obsahuje:

A - Navrh tzemniho planu

A1 textova Cast
obsahuje 39 stran.

A2 vykresova dast

A2.1 vykres zakladniho Clenéni uzemi 1: 5000
A2.2 hlavni vykres 1: 5000

A2 .3a koncepce technické infrastruktury
- vodni hospodafrstvi 1: 5000

A2.3b koncepce technické infrastruktury
- energetika, telekomunikace 1: 5000

B - Oddvodnéni izemniho planu

B1 textova Cast
obsahuje 83 stran.

B2 vykresova ¢ast

B2.1 koordinaéni vykres 1: 5000
B2.2 vykres SirSich vztah( 1:25 000
B2.3 vykres pfedpokladanych zabord pud. fondu 1: 5000
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Pardubice, gae2044 biezen 2019

Zpracovali:

urb. a arch. Cast : Ing. arch. P. Kopecky
vodohosp. ¢ast . pfevzato

elektrorozvody :ing. Koza, A. LiSka
plynovody . pfevzato

ZPF : Ing. arch. P. Kopecky
USES : spoluprace ing. Baladova
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